PREFEITURA MUNICIPAL DE UNIAO DA SERRA
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N° 041/2025

DISPOE SOBRE A POLITICA MUNICIPAL DE
HABITACAO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

CLEONIR ANEIMAR TAUFFER, Prefeito Municipal de Unido da Serra, Estado do
Rio Grande do Sul, FACO SABER, em cumprimento ao disposto na Lei Organica do
Municipio, que a Camara Municipal de Vereadores de Unido da Serra aprovou e eu

sanciono e promulgo a presente Lei:

Art. 1° - A Politica Municipal de Habitacao reger-se-a pelo disposto nesta Lei e sera

desenvolvida de forma integrada com os programas do Governo Federal e Estadual.

Art. 2° - Para os fins desta Lei, considera-se de interesse social a habitacao
destinada a populacao de baixa renda que reside em habitacbes de precarias condi¢des

de habitabilidade e/ou situadas em area de risco.

Art. 3° - Considera-se populagdo de baixa renda, para fins desta Lei, os grupos
familiares com faixa de renda individual ou conjunta ndo superior a 03 (trés) salarios

minimos vigentes a época da implantagao de cada projeto.

Art. 4° - Para assegurar a efetividade da politica instituida por esta Lei, o Poder
Executivo podera empreender as seguintes acdes:

| — implantar projetos de parcelamento do solo;

Il — construir habitagcbes populares;

[l — financiar construcao ou reforma de habitagdes populares;

IV — instituir projetos especificos com as seguintes finalidades:

a) oferta de terrenos urbanizados; e

b) oferta de imdveis construidos.
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V — construir moradias em regime de mutir&o;

VI — adquirir ou construir imoveis para locagao social;

VII — complementar a infraestrutura em loteamentos deficientes com a finalidade de
regulariza-los;

VIl — remover e reassentar moradores que residem em areas de risco;

IX — implementar ou complementar os equipamentos urbanos de carater social em
areas de habitagdes populares;

X — promover a regularizacao fundiaria;

XI — celebrar convénios, termos de ajuste e outros instrumentos com 6rgaos ou
entidades publicas ou privadas para a aplicacdo de recursos nas areas de
habitagdo e saneamento;

Xl — quaisquer outras agdes pertinentes aos objetivos da politica instituida por esta

Art. 5° - Poderao habilitar-se aos projetos ou programas de que trata esta Lei, os

candidatos que satisfizerem as seguintes condi¢oes:

| — residir no Municipio pelo menos a 04 (quatro) anos;

Il — possuir renda familiar ndo superior a 03 (trés) salarios minimos;

[l — ndo possuir outro imovel residencial no Municipio, em nome préprio ou de
qualquer integrante do grupo familiar;

IV — comprometer-se a integrar sistema de mutirdo para a constru¢do de moradias,
quando for o caso;

V — nunca ter participado de outros programas de habitacdo popular desenvolvidos
pelo Municipio;

VI — ter os filhos em idade escolar, quando for o caso, devidamente matriculados
em estabelecimento de ensino e frequentando regularmente a escola;

VII — ser maior de idade;

VIII — ser casado ou possuir nucleo familiar constituido;

IX — nao ter sido proprietario de algum imével residencial nos ultimos 2 (dois) anos;
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X — vilvos ou idosos com idade superior a 55 anos, desde que preenchidas as
condicdes dos incisos | a VI e IX deste Artigo também poder&o habilitar-se ao projeto ou

programa de que trata esta Lei;

Paragrafo unico: A condigdo prevista no inciso IV deste Artigo sera satisfeita

mediante a assinatura de termo de compromisso.

Art. 6° - A abertura das inscricdes sera precedida de ampla divulgacao, sendo
obrigatéria a publicacdo de edital em jornal de circulagdo local, o qual também sera

afixado na sede da Prefeitura.

Art. 7° - No ato da inscri¢gao, os candidatos deverao, obrigatoriamente, apresentar:

| — documento de identificagao;

Il — comprovante de rendimentos do grupo familiar;

[l — prova de constituicdo de grupo familiar;

IV — comprovante de residéncia;

V — declaragdo de que nao é possuidor de algum imovel residencial em seu nome,

ou de algum membro do grupo familiar.

Paragrafo unico: A declaracdo prevista no inciso V deste artigo, sujeitara o

declarante as penalidades prevista no art. 299 do Codigo Penal.

Art. 8° - As inscricdes somente serao homologadas apos o preenchimento de ficha
de inscri¢cdo e a apresentacao da documentagao exigida.

Art. 9° - A homologacédo dos inscritos, aptos a participarem do projeto, serdo

divulgadas pela imprensa local (radio, jornal) e fixadas na sede da Prefeitura, sendo que

qualquer dos interessados podera recorrer no prazo de 5 (cinco) dias de sua exclusao ou
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impugnar homologacédo de inscrito que nao preencha os requisitos desta lei, cujo recurso

sera julgado pelo Conselho Municipal de Habitagdo no prazo maximo de 10 dias.

Art. 10 - Encerrado o procedimento de homologagédo, os inscritos serao
convocados pela imprensa e por sorteio publico, onde serdo definidas as pessoas
contempladas com lotes habitacionais.

§ 1° - Setenta por cento dos lotes habitacionais serdo sorteados entre os
classificados com renda familiar de até 2 (dois) salarios minimos.

§ 2° - Trinta por cento dos lotes habitacionais serdo sorteados entre os
classificados com renda superior a 2 (dois) e até 3 (trés) salarios.

§ 3° - Serdo sorteados também 10 suplentes em ordem cronologica para
assumirem os lotes habitacionais no caso de desisténcia, exclusdo ou impedimento de

algum dos sorteados, ou outros casos previstos em lei.

Art. 11 - Os sorteados para a obtencao de unidades habitacionais, quando for o
caso, serao convocados, nominal e pessoalmente, para o inicio das obras e definicao de
sua participacao no sistema de mutirdo em apoio aos trabalhos desenvolvidos pelo

Municipio.

Paragrafo unico: Na hipétese de candidato ndo comparecer no prazo de 5 (cinco)

dias, o mesmo sera excluido, convocando-se o primeiro suplente.

Art. 12 - A distribuicdo dos lotes ou iméveis edificados sera feita depois de
concluida a infraestrutura urbana ou a construgao, em audiéncia publica, mediante sorteio

ou acordo entre os contemplados.
Art. 13 - Os lotes e as unidades habitacionais que integrarem os planos de que

trata esta Lei, serdo transferidos aos adquirentes mediante a escritura de compra e venda

com pacto comissoério obedecidas as seguintes condig¢oes:
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| — o terreno sera utilizado exclusivamente para a construgdo de moradia do
adquirente e sua familia;

Il - a transferéncia sera realizada a titulo oneroso pelo preco de avaliagdo no més
do contrato;

lll - o prazo para pagamento sera de no minim-o 5 (cinco) anos, com reajuste
anual pela variacdo do INPC ou outro indice que venha a ser adotado pelo Governo
Federal;

IV - fica expressamente vedado ao adquirente do imével cedé-lo, transferi-lo, loca-
lo ou de qualquer forma atribuir seu uso a terceiros, sob pena de resolugdo do contrato,
salvo no caso de sucessao “causa mortis”;

V - o bem imodvel ficara sujeito as clausulas de inalienabilidade e
impenhorabilidade;

VI — o0 atraso no pagamento das prestagdes por mais de 03 (trés) meses, salvo por
motivo de forga maior reconhecido expressamente pelo Conselho Municipal de Habitacao,

autorizara rescisao do contrato mediante notificacdo prévia com prazo de 30 (trinta) dias.

§ 1° - No caso de resolucao, nos termos do inciso 1V, ou de rescis&o nos termos do
inciso VI deste artigo, o imovel retornard ao pleno dominio do Municipio, livre e
desembaragado de quaisquer 6nus, canceladas as clausulas de inalienabilidade e
impenhorabilidade, ndo assistindo ao adquirente direito de indenizagao ou retengao, salvo
o ressarcimento das quantias pagas com atualizagdo monetaria, deduzido o valor de 1%
(um por cento) por més durante a vigéncia do contrato, calculado sobre o valor atualizado

do imovel, a titulo de indenizacao pelo uso.

§ 2° - A mudanga de domicilio do adquirente para outro Municipio ensejara a
rescisao do contrato, hipétese em que podera requerer a autorizacdo para transferéncia
para outra pessoa, mediante cessdo de contrato e dos créditos relativos as prestagdes

vincendas, nos moldes que estabelecem.
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§ 3° - O Poder Executivo fica autorizado a outorgar escritura definitiva de dominio

aos adquirentes, apds o cumprimento de todas as obriga¢des contratuais.

§ 4° - E vedada a amortizagdo antecipada das prestagdes.

Art. 14 - Nos casos em que os pretendentes, embora satisfacam os demais
requisitos que os habilitem a adquirir o imdvel, ndo disponham dos minimos recursos
financeiros para a compra e edificagao do terreno, o Poder Executivo, uma vez consultado
o Conselho Municipal de Habitagdo, podera administrar os lotes e sobre estes construir
modulos residenciais para posterior locagcado ou concessao de uso vitalicio, observando os
principios aqui estabelecidos, ndo podendo, entretanto, as construgbes desses modulos,

ultrapassar a 20% (vinte por cento) da area destinada aos lotes.

Art. 15 - No mesmo loteamento, de interesse social, o Poder Executivo podera
implantar ambas as modalidades estabelecidas nos artigos 11 e 14 desta lei,
administrando ou alienando os lotes, sempre que for de interesse do Municipio e seja

compativel a diminuigao do déficit habitacional.
Art. 16 - Se ocorrer o falecimento do adquirente durante o periodo de amortizagao
dos lotes, este automaticamente ficara quitado na propor¢do em que a renda do “de

cujus” contribuia para o calculo da renda mensal.

Art. 17 - Nenhum candidato podera adquirir mais de 01 (um) lote urbanizado ou

imovel construido.

Art. 18 - O Municipio fornecera gratuitamente, o projeto arquiteténico aprovado das

habitagdes, que, obrigatoriamente, contera projeto hidraulico e elétrico.
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Paragrafo unico: O adquirente fica expressamente obrigado a obedecer ao projeto
arquitetdbnico aprovado, nao podendo executar qualquer ampliagdo sem a prévia
autorizacdo do Poder Executivo.

Art. 19 - Os adquirentes de lotes urbanizados ou de imdveis construidos,
constantes de programas habitacionais implantados nos termos desta lei, que os

alienarem, mesmo apos sua quitagcéo, nao poderao participar de outros projetos.

Art. 20 - As despesas decorrentes da presente Lei serdo atendidas pelas dotacdes

orcamentarias especificas do orgamento em vigor.

Art. 21 - Esta Lei podera ser regulamentada por Decreto do Poder Executivo.

Art. 22 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE UNIAO DA SERRA - RS, AO 1° DIA DO
MES DE SETEMBRO DE 2025.

CLEONIR ANEIMAR TAUFFER
PREFEITO MUNICIPAL

Av. Monsenhor Paulo Chiaramont, n°400 - Unido da Serra - 99215-000 - Fone (54) 9 96442789/ 9 97135217



U

Estado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA MUNICIPAL DE UNIAO DA SERRA
GABINETE DO PREFEITO

JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° 041/2025

Senhor Presidente, Senhores Vereadores,

E com satisfacdo que cumprimentamos os eminentes membros do Poder
Legislativo Municipal, oportunidade em que encaminhamos Projeto de Lei que tem como
finalidade instituir a Politica Municipal de Habitagcdo, com o objetivo de atender de forma
planejada, justa e eficiente as necessidades habitacionais da populagdo de baixa renda

do Municipio de Unido da Serra.

A moradia digna é um direito social fundamental, assegurado pela Constitui¢cao
Federal de 1988 em seu artigo 6°. Contudo, ainda é visivel o déficit habitacional que
atinge milhares de familias brasileiras, em especial aquelas que vivem em condi¢des

precarias, em areas de risco ou em situagao de vulnerabilidade social.

Diante dessa realidade, torna-se imprescindivel que o Poder Publico Municipal atue
de forma direta na formulacdo e execucdo de politicas publicas voltadas ao acesso a
moradia digna e a infraestrutura urbana basica. A instituicdo de uma politica municipal
especifica permite nao apenas a organizacdo e o planejamento das agdes publicas no
setor habitacional, mas também a captacdo de recursos junto aos governos estadual e

federal, viabilizando projetos e parcerias que ampliem o alcance das a¢des do Municipio.

O projeto estabelece critérios objetivos para selegao de beneficiarios, priorizando
familias de baixa renda, residentes ha mais tempo no Municipio e que ainda n&do tenham
sido contempladas por programas habitacionais. Além disso, assegura mecanismos de
controle, transparéncia e participacao popular por meio da atuagdo do Conselho Municipal

de Habitacao.
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Destaca-se ainda a inclusdo de medidas voltadas a regularizagdo fundiaria,
remocao de familias de areas de risco, concessao de uso vitalicio em casos excepcionais
e implantagdo de equipamentos urbanos de carater social, permitindo uma abordagem

ampla e integrada das necessidades habitacionais.
A aprovagao deste Projeto de Lei representa um importante passo na consolidagao
de uma politica publica solida, permanente e comprometida com a justica social e a

melhoria da qualidade de vida da populagéao.

Diante do exposto, submetemos o presente Projeto de Lei a apreciagcdo dos nobres

vereadores, certos de sua aprovacao em razao da relevancia social da matéria.

Sendo o que tinhamos para o momento, agradecemos a atencdo dos senhores

vereadores e nos colocamos a disposigao para eventuais esclarecimentos.
A Consideracdo dos Senhores Edis.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE UNIAO DA SERRA — RS, AO 1° DIA DO

MES DE SETEMBRO DE 2025.

CLEONIR ANEIMAR TAUFFER
PREFEITO MUNICIPAL
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